Gdansk dnia 08/03/2021

ZAWIADOMIENIE

Niniejszym zawiadamiam, ze w dniu 30 marca 2021 roku o
godz 16,00 w lokalu Krajowej lzby Biegtych Rewidentéw (lll pietro
budynku COMPANY HOUSE) w Gdansku przy ul Grunwaldzkiej 212
odbedzie sie zebranie Wspo6lnoty COMPANY HOUSE.

Porzgdek obrad :
1/ sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci za rok 2020
2/ podjecia uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania zarzgdu

3/ podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad
kosztami w 2020 roku

4/ prezentacja projektu budzetu na rok 2021
5/ podjecie uchwaty w sprawie planu gospodarczego na rok 2021
6/ wolne wnioski

Serdecznie zapraszamy.

Wspoinota Compgny House
Al. Grunwaldzka 212
80-266 GDANSK
NIP 584-24.77.749, Ragen 192807268



Wspélnota Company House przy Al. Grunwaldzkiej 212 Strona: 1/1

Al. Grunwaldzka 212, 80-266 Gdansk Data wydruku: 05.03.2021
Wyniki zestawienia Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawczy (Obliczone 08.03.2021)
Segment \ Nazwa 31.12.2019 31.12.2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 741 414,82 751 898,93
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 741 414,82 751 898,93
I Zmiana stanu produktéw (zw.-wart.dod.,zm.-wart.uj) 0,00 0,00
II Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jed 0,00 0,00
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
V  wtym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjne;j 776 192,73 761 807,99
I Amortyzacja 277,51 0,00
Il Zuzycie materialow i energii 198 530,18 172 989,94
Il Ustugi obce 312 740,65 323 701,95
IV Podatki i oplaty 92 501,90 90 294,41
1 - wtym podatek akcyzowy 0,00 0,00
V  Wynagrodzenia 144 593,32 144 733,29
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 24 118,84 26 356,85
VII Pozostale koszty rodzajowe 3430,33 3 731,55
VIII  Wrarto$¢ sprzedanych towréw i materialow 0,00 0,00
C  Zysk (strata) ze sprzedazy ( A-B) -34 777,91 -9909,06
D Pozostale przychody operacyjne 21 858,97 33 183,53
I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
II Dotacje 0,00 0,00
Il Inne przychody operacyjne 21 858,97 33 183,53
E Pozostate koszty operacyjne 2,43 1 866,67
[ Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
I Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
III Inne koszty operacyjne 2,43 1 866,67
F  Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) -12 921,37 21 407,80
G Przychody finansowe 0,00 295,07
I Dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
II - wtym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II  Odsetki 0,00 295,07
IV - w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
V  Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
VI Aktualizacja wartodci inwestycji 0,00 0,00
VII Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 36,17 43,37
I Odsetki 29,95 43,37
II -w tym dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
III Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V Inne 6,22 0,00
[ Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) -12 957,54 21 659,50
J  Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I - J.II) 0,00 0,00
1 Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
I Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K Zysk (strata) brutto (I+/-J) -12 957,54 21 659,50
L Podatek dochodowy 8 679,00 8 606,00
M Pozostale obow. zmniejszenia zysku (zwigk.straty) 0,00 0,00
N Zysk (strata) netto (K- L- M) -21 636,54 13 053,50
Operator drukujacy: Norbert Nowak Godzina wydruku:08:57

Comarch ERP Optima, v. 2021.3.1.1015, nr klucza 1984266161
LEGIS SP.Z 0.0. SP.K.

***K oniec wydruku***



Wsp6lnota Company House przy Al. Grunwaldzkiej 212
Al. Grunwaldzka 212, 80-266 Gdansk

Strona: 1/3
Data wydruku: 05.03.2021

Wyniki zestawienia Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji (Obliczone

05.03.2021)
Segment \ Nazwa 31.12.2019 31.12.2020
- AKTYWA 421 448,26 470 832,46
A Aktywa trwate 0,00 0,00
1 Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1 Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 Wartosé firmy 0,00 0,00
3 Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4  Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
1 Srodki trwate 0,00 0,00
a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inZynierii ladowej i wodnej 0,00 0,00
¢ urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d $rodki transportu 0,00 0,00
e inne $rodki trwate 0,00 0,00
2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00
II Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
1 Nieruchomo$ci 0,00 0,00
2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 Dhgoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiety warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ w pozostatych jednostkach i 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartociowe ) 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 Inne inwestycje dh.lgotef‘minowe 0,00 0,00
V Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B Aktywa obrotowe 421 448,26 470 832,46
1 Zapasy 0,00 0,00
1 Materialy 0,00 0,00
2 Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 Produkty gotowe 0,00 0,00
4 Towary 0,00 0,00
5 Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 0,00
I Naleznosci krétkoterminowe 192 285,72 150 342,86
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne (/(f 0,00 0,00
2 Naleznogci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapit 0,00 0,00
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Wspélnota Company House przy Al. Grunwaldzkiej 212
Al. Grunwaldzka 212, 80-266 Gdansk

Wyniki zestawienia Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji (Obliczone

Strona: 2/3
Data wydruku: 05.03.2021

05.03.2021)
Segment \ Nazwa 31.12.2019 31.12.2020
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: - 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Naleznoéci od pozostatych jednostek 192 285,72 150 342,86
a ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: ‘ 128 730,39 | 8680234
- do 12 miesiecy 128 730,39 j 86 802,34
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
bz tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 14,81 0,00
publicznoprawnych
c inne 0,00 0,00
d dochodzone na drodze sgdowe;j 63 540,52 L 63 540,52
II Inwestycje krétkoterminowe 225 226,39 V 320 285,00
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 225 226,39 J 320 285,00
a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 225 226,39 Y 320 285,00
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 225226,39 y 320285,00
- inne $rodki pieni¢zne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV . Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3 936,15 J 204,60
C Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
- Aktywa razem 421 448,26 J 470 832,46
- PASYWA 421448,26 ) 470 832,46
A XKapitat (fundusz) wlasny 344 317,68 357371,18
I Kapitat (fundusz) podstawowy ! 0,00 0,00
I Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: ) 0,00 0,00
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatéw (akeji) 0,00 0,00
I Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 10,00 0,00
-z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowsa (statutem) spotki 0,00 0,06
- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
V  Zysk (strata) z lat ubiegtych 365 954,22 b 344 317,68
VI Zysk (strata) netto 21 636,54 ) 13053,50
VII Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é ujemna) 0,00 0,00
B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 77 130,58 113 461,28
I Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2 Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- dhugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe . i 0,00 0,00
I Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
1 Wobec jednostek powiazanych ] 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale Q? 0,00 0,00
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Wspoélnota Company House przy Al. Grunwaldzkiej 212
Al. Grunwaldzka 212, 80-266 Gdansk

Strona: 3/3
- Data wydruku: 05.03.2021

Whyniki zestawienia Bilans dla jednostek innych niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji (Obliczone

05.03.2021)
Segment \ Nazwa 31.12.2019 31.12.2020
3 Wobec pozostatych jednostek B 0,00 0,00
a kredyty i pozyczki 0,00 0,000
b ztytuln emisji dluznych papieréw warto§ciowych 0,00 0,00
¢ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d zobowigzania wekslowe 0,00 B 0,00
e inne 0,00 0,00
II Zobowigzania krétkoterminowe 77 130,58 Vv 113 461,28
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a ztytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 - 0,00
b inne 0,00 -0,00
2 Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
a ztytuhi dostaw i ushug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 74 195,93 / 6691721
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
bz tytulu emisji dluznych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00
¢ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d ztytuhu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 66 737,06 V. 58731,26
- do 12 miesigcy 66 737,06 { 58731,26
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
e zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g ztytuhi podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 7458,87 J 8149,95
publicznoprawnych
h  ztytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i inne ‘ 0,00 v 36,00
4  Fundusze specjalne 4 934,65 N 46 544,07
IV Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1" Ujemna wartoéé firmy 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe / 0,00 0,00
- Pasywa razem 421 448,26 470 832,46

Operator drukujacy: Norbert Nowak

**k*K oniec wydruku***

Godzina wydruku:11:53

Comarch ERP Optima, v. 2021.2.1.930, nr klucza 1984266161

LEGIS SP.Z 0.0. SP.K.

Wspélnota Conypany House
Al. Grunwaldzka 212

80-266 GDANSK
NIP 684.24.77.739, Regon 192807268



PLAN GOSPODARCZY
WSPOLNOTY COMPANY HOUSE

NA ROK 2021
CZESCI WSPOLNE
LP PRZEDMIOT POWIERZCHNIA
UZYTKOWA zI/ m2 /m-c

1 Sprzatanie 1,95
2 Dozér 6,61
3 Administracja i state konserwacje 1,49
4 Biezace naprawy 1 remonty 1,55
5 Koszty prowadzenia rachunku bankowego 0,05
6 Ubezpieczenia 0,05
7 Zuzycie mediéw i wywoz $mieci 5,60

razem 1 m?2 pow. 17,30

Plan gospodarczy na rok 2021 zaklada utrzymanie catkowitych kosztéw eksploatacyjnych
budynku na poziomie roku poprzedniego. Z uwagi na realny wzrost kosztow, w tym w
szczegoblnosci wzrost kosztow ustugi dozoru o 15% (co daje ok. 0.63 zl /m2) wynikajgcy ze
zmiany minimalnego wynagrodzenia oraz niewielki wzrost kosztéw biezacych napraw i
remontéw zmuszeni zostali$émy szuka¢ oszczedno$ci w kosztach administracyjnych budynku.
W 2020 roku rozwigzali$my umowe z dotychczasowym administratorem tj firmg TED sp. z
0.0.. Pozwolilo to na pewne przesuniecia budzetowe i w efekcie utrzymanie dotychczasowego
poziomu kosztéw eksploatacyjnych. Dziatania te majg mie¢ jednak w przekonaniu Zarzadu
charakter czasowy podyktowany gléwnie trudng sytuacja (Covid) wspétwlascicieli budynku.
Utrzymanie zatrudnienia wlasnego konserwatora i sprzataczek, przy obecnym stanie
technicznym budynku /20 lat/ pozwala istotnie ograniczy¢ biezace koszty konserwacyjne
$wiadczone przez podmioty zewnetrzne. W kolejnych latach nalezy jednak spodziewac sig
koniecznosci poniesienia wigkszych naktadéw remontowych i modernizacyjnych.

W roku 2021 podobnie jak w latach poprzednich proponujemy utrzymaé refakturowanie
jedynie energii cieplnej dostarczanej do poszczegolnych lokali rozliczajac jg w oparciu o
utamkowy udzial we wspdlwlasnosci nieruchomosci. Stawka za 1 mkw. powierzchni
podlegajaca refakturowaniu po uwzglgdnieniu wzrostu cen OPEC powinna utrzyma¢ si¢ na
nieco wyzszym niz dotychczas poziomie tj 1,7 zt/mkw/m-c

MIEJSCA POSTOJOWE
LP PRZEDMIOT STANOWISKO zl/m-c
1 Sprzatanie 21,70
2 Konserwacje biezace i energia elektryczna 17,00
3 Ubezpieczenia 1,20
razem stanowisko m-c 39,90

Zrealizowane remonty w 2020 roku :
e naprawa uszkodzonego opierzenia na dachu ( ogniomury)
e hydroizolacja czgsci $cian piwnicy
e naprawa bramy garazowej




PLANOWANE POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI

LP PRZEDMIOT DOCHOD ROCZNY
1 | Udostepniona pow. reklamowa 0 000,00
2 | Dzierzawa dachu dla operatoréw telef. 66 000,00
Razem 66 000,00 / brutto/

PROPONOWANE OBNIZKI KOSZTOW
EKSPLOATACYJNYCH W 2021 ROKU
Zalozenia :
1. Przeznaczy¢ 50% dochodow z pozytkow na biezace koszty eksploatacyjne
2. Przeznaczy¢ 50% dochoddw z pozytkow na fundusz remontowy

PROPONOWANA OBNIZKA KOSZTOW

* nota obcigzeniowa z 17,30 zZt/m2/m-c na 15,70 z1
* refaktura ze zmienng stawka miesieczna liczona z udziatu ok. 1,7 zt /m2/m-c

PLANOWANY BUDZET NA 2021 ROK

Przychody :

e nota obcigzeniowa i refaktury 688 413,-

e noty obcigzeniowe garaze 13 406,-

e przychody z pozytkow (50%) netto 26 829,-

728 648,-z1

Planowane przychody 728 648, -
Przychody z PFRON (+) 19 000,-
Zaktadane koszty (-) 758570

czesci wspolnych i garazu 00000 -memmememeemee-

W roku 2020 Wspdlnota uzyskata przychody operacyjne w wysokosci 14 142,- zt, w tym
kwota 13 507,- to umorzony ZUS pracowniczy (tarcza covidowa). Zarzad wnioskuje o
przeznaczenie nadwyzki przychodéw nad kosztami roku 2020 w kwocie 13 053,- zl na
pokrycie biezgcych kosztow roku 2021. Podobnie jak w roku 2020 Zarzad zrezygnowal w
roku 2021 z utworzenia rezerwy kosztowej. W roku 2020 Wspoélnota zakonczy? trzyletni
okres sptaty wind. Lgczy koszt wymiany wind to kwota 147 895,20 zt

Rozliczenie funduszu remontowego
stan na poczatek okresu rozliczeniowego (+) 2934,65
stan na koniec okresu rozliczeniowego (+) 46 544,07

Planowane inwestycje i modernizacje dot. cz¢$ci wspdélnych
e wymiana czesci wyktadzin dywanowych na nizszych pigtrach
e malowanie korytarzy i holi (czg$ci wspdlnych)
e kontynuacja rekonstrukcji izolacji poziomych budynku (garaze, dach ogniomury)
e modernizacja systemu monitoringu elektronicznego ( wymiana kamer, rejestrator6w )

Wspolnota Company House
Al Grunwaldzka 212
B0-266 GDANSK
NIP 584-24.77-738 Ragen 192807268

Mgt Wajciech Lademann



