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PLAN GOSPODARCZY
WSPOLNOTY COMPANY HOUSE

NA ROK 2025
CZESCI WSPOLNE
LP ‘ PRZEDMIOT POWIERZCHNIA
| . UZYTKOWA zl/ m2 /m-c

i Sprzatanie 2,40
[2 | Dozér 9.50
3 | Administracja i state konserwacje 1,80
4 Biezace naprawy i remonty 1.90
5 Koszty prowadzenia rachunku bankowego 0,07
6 Ubezpieczenia 0,08
7 Zuzycie mediow i wywo6z Smieci 11.95
razem 1 m2 pow. 27,70

W roku 2024 zarzad wspélnoty podjat dziatania zwiazane z naprawg i uszczelnieniem fasady
Alu od strony ul Grunwaldzkiej. Na koszt wspélnoty wymienione zostaty uszczelki gumowe
we wszystkich dostgpnych elementach tej fasady, w tym w oknach. Wymieniono réwniez
opierzenia ‘blacharskie nad fasadg oraz dokonano uszczelnief tarasu. Kilku miesigczne
obserwacje dajg podstawe twierdzi¢, ze naprawa byta efektywna i na jaki§ czas mozna
odlozyé decyzje o wymianie tej fasady. W roku 2024 miato miejsce kilka awarii systemu
wentylacyjnego, z wymiang wentylatorow i cze$ciowa wymiang automatyki wiacznie.
Kontynuowane s prace zwigzane z wymiana o$wietlenia na ledowe w czgsciach wspolnych.
Wiosng 2024 roku wspélnota zmuszona byla do wymiany i naprawy elementow wezta
cieptowniczego. Jak wiekszo$é urzadzen na budynku sg to juz mocno wystuzone elementy.

7 uwagi na niestabilng sytuacje gospodarcza, nie pewno$¢ co do cen energii i ciepla zarzad
nie zdecydowal si¢ na przeprowadzenie w trakcie roku wigkszych remontéw np. wymiany
wykladzin podtogowych na pigtrach, remontu pomieszczen socjalnych czy strefy wejsciowe;
do budynku. Dysponujagc rezerwg w ramach funduszu remontowego budynku zarzad
wspbinoty z poczatkiem 2025 roku zlecit remont holu wejsciowego z wymiang lady
recepcyjnej oraz stolarki drzwiowej. Pozostale inwestycje remontowe — do decyzji wspélnoty.
W roku 2024 w zwigzku ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia wzrosty koszty
utrzymania whasnych pracownikéw oraz koszt ochrony obiektu (o 20%). Zwigkszeniu ulegty
tez koszty ogrzewania budynku o 35% rok/rok (zmiana stawek taryfowych) przy podobnym
zuzyciu GJ. Dalej konieczne bylo wsparcie kancelarii zewngtrznej w celu skuteczne;
windykacji biezacych naleznosci od wspotwlascicieli budynku. Sukcesem zewngtrznej
kancelarii prawnej byto tez odzyskanie istotnej czgéci zadtuzenia firmy Navimor w likwidacji.

W zwigzku z uzyskang w bilansie nadwyzka wplaconych zaliczek na poczet kosztow
wspdlnych nad poniesionymi rzeczywistymi kosztami eksploatacyjnymi w roku 2024 zarzad
rekomenduje przekazanie calej uzyskanej kwoty w wysokosci 118 875,61 zt na poczet
kosztow biezgcych roku 2025.

Zarzad wspolnoty proponuje utrzymac¢ dotychczasows wysoko$¢ ptaconych zaliczek réwniez
w roku 2025 w oraz przekazanie 50% przychodow z pozytkéw na poczet pokrycia biezgcych
kosztow utrzymania czesci wspolnych .




W roku 2025 podobnie jak w latach poprzednich proponujemy utrzymac refakturowanie
energii cieplnej dostarczanej do poszczegélnych lokali rozliczajac jg w oparciu o ulamkowy
udziat we wspotwlasnosci nieruchomosei. Ceny energii cieplnej sg trudne do oszacowania,
zmieniaja sie kilka razy w ciagu roku, mieli Panstwo tego potwierdzenie w minionym roku.

MIEJSCA POSTOJOWE
LP PRZEDMIOT STANOWISKO zl/m-c
1 Sprzatanie 26,50
2 Konserwacje biezgce i energia elektryczna 22,00
3 Ubezpieczenia 1,40
razem stanowisko m-c 49,90
PLANOWANE POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI
LP PRZEDMIOT DOCHOD ROCZNY
Dzierzawa dachu dla operatorow telef. 72 000,00 / brutto/
PLANOWANY BUDZET NA 2025 ROK
Ptzychody :
e nota obcigzeniowa 1220 000,-
e noty obcigzeniowe garaze 30 000,-
1250 000,-z
Planowane przychody 1250 000,-
Przychody z pozytkow (netto), inne 50 000,-
Pozostate przychody — w tym refaktury 180 000

Uzyskaria nadwyzka z dziatl. biezacej w 2024 120 000
Zaktadane koszty czgsci wspolnych i garazu (-)1 600 000,-

rezerwa 0,-
Wspolnota w roku 2024 uzyskala wplywy z tytulu wplaconych zaliczek na poczet kosztow
czesei wspdlnych w wysokosei 1 181 925,41 zt oraz tytutu refaktur za ciepto i inne przychody
w kwocie 178 939,63 zt. Dodatkowym przychodem Wspdlnoty byly wplywy z optat
parkingowych i optat z tytutu najmu powierzchni pod anteny w acznej kwocie 61 278,97 zt
oraz odzyskana kwota naleznosci od Navimor w likwidacji w wysokosci 37 893,43 zt

Koszty zamknety sie kwotg 1 332 357,04 zt.
Nadwyzka wptaconych zaliczek na poczet kosztéw czgsci wspolnych wyniosta 118 875,61 zi

Rozliczenie funduszu remontowego
stan $rodkéw na koniec okresu rozliczeniowego 259 771,06 zi

Planowane inwestycje i modernizacje dot. czeSci wspélnych
e wymiana czgsci wyktadzin dywanowych
» malowanie korytarzy i holi (czgsci wspdlnych)
s remont pomieszczef socjalnych na pigtrach
‘o dokonczenie wymiany pokrycia dachowego
‘ kontynuacja modernizacji automatyki w wezle cieplowniczym
e - kontynuacja wymiany o$wietlenia na ledowe
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