PLAN GOSPODARCZY
WSPOLNOTY COMPANY HOUSE

NA ROK 2024
CZESCI WSPOLNE
LP PRZEDMIOT POWIERZCHNIA
UZYTKOWA zV/ m2 /m-¢

1 Sprzatanie 2,40
2 Dozér 8,80
3 Administracja i state konserwacje 1,80
4 Biezace naprawy i remonty 2,10
5 Koszty prowadzenia rachunku bankowego 0,07
6 Ubezpieczenia 0,08
7 Zuzycie medidow 1 wywoz $mieci 12,45

razem 1 m2 pow. 27,70

W roku 2023 utrzymywata si¢ dynamiczna sytuacja na rynku nos$nikéw energii. Po
kilkumiesigcznym okresie niepetnosci uzyskaliSmy pozytywng dla nas interpretacje w
zakresie objecia nas jako Wspdlnoty lokali uzytkowych Rzgdowg Tarcza Energetyczng tj
utrzymaniem cen energii elektrycznej na poziomie roku poprzedniego. Rok 2023 przyni6st
jednak istotny wzrost minimalnego wynagrodzenia, a co za tym idzie kolejny wzrost np.
kosztéw ochrony budynku. W minionym roku zarzad wspélnoty przeprowadzit czesé
planowanych remontéw, w tym malowanie korytarzy na pierwszym i drugim pietrze oraz
wymiang barrisoli na holu giéwnym. W ramach biezacych napraw usunieto uszkodzenie
jednostki gléwnej centrali wentylacyjnej oraz biezace naprawy dachu. Obecnie trwa wymiana
znaczne] czgsci pokrycia dachowego na budynku. Zarzad podjgt skuteczne negocjacje z
operatorami anten uzyskujac 20% podwyzke i denominacje na PLN dotychczasowych stawek
za najem. W 2023 roku dla zapewnienia ptynnosci finansowej Wsp6lnoty konieczne okazaty
si¢ dziatania windykacyjne prowadzone przy wsparciu kancelarii zewnetrznych.

W zwigzku z uzyskang w bilansie nadwyzkg wplaconych zaliczek na poczet kosztoéw
wspdlnych nad poniesionymi rzeczywistymi kosztami eksploatacyjnymi w roku 2023 zarzad
rekomenduje przekazanie calej uzyskanej kwoty na poczet funduszu remontowego. Z
uzyskanej w ten sposéb rezerwy finansowej mozliwe byloby sfinansowanie dtugo
odktadanych inwestycji. Niestety mimo staran zarzadu jak dotychczas nie zgody Wspélnoty
na przeprowadzenie takich prac jak m.in. naprawa fasady, czy remont kompleksowy dachu).
Jednoczesnie zarzad proponuje podwyzszenie zaliczek w roku 2024 w poréwnaniu do roku
2023 jedynie o wskaznik inflacyjny tj o ok 11% oraz przekazanie 50% przychodéw z
pozytkéw na poczet pokrycia biezacych kosztéw utrzymania czesci wspdlnych .

W roku 2024 podobnie jak w latach poprzednich proponujemy utrzymaé refakturowanie
energii cieplnej dostarczanej do poszczegélnych lokali rozliczajac ja w oparciu o utamkowy
udzial we wspétwlasnosci nieruchomosci. Ceny energii cieplnej sa trudne do oszacowania,
zmieniajg si¢ kilka razy w ciggu roku, mieli Paristwo tego potwierdzenie w minionym roku.

MIEJSCA POSTOJOWE
LP PRZEDMIOT STANOWISKO zl/m-c
1 Sprzatanie 26,50
2 Konserwacje biezace i energia elektryczna 22,00
3 Ubezpieczenia 1,40
razem stanowisko m-c 49,90




PLANOWANE POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI

LP PRZEDMIOT DOCHOD ROCZNY

Dzierzawa dachu dla operatoréw telef. 72 000,00 / brutto/

PLANOWANY BUDZET NA 2024 ROK

Przychody :
e nota obcigzeniowa 1220 000,-
e noty obcigzeniowe garaze 30 000,-
1250 000,-z1
Planowane przychody 1250 000.-
Przychody z pozytkéw (netto), inne 50 000,-
Pozostate przychody — w tym refaktury 150 000

Zaktadane koszty czgsci wspdlnych i garazu (-)1 400 000,-

rezerwa 50 000,-

Wspdlnota w roku 2023 uzyskata wpltywy z tytulu wptaconych zaliczek na poczet kosztéw
czgsel wspdlnych w wysokosci 1 129 264,95 zt oraz tytutu refaktur za ciepto i inne przychody
w kwocie 128 160,92zt. Dodatkowym przychodem Wspélnoty byly wplywy z optat
parkingowych i optat z tytutu najmu powierzchni pod anteny w tacznej kwocie 93 426,48 zt.
Koszty zamknely si¢ kwotg 1118 199,52 zt. Zarzad zgodnie z decyzja Wspélnoty (podjeta
uchwata ZW) wszystkie uzyskane przychody z pozytkéw przeznaczyt na pokrycie kosztéw
biezacych czesci wspdlnych.

Nadwyzka wptaconych zaliczek na poczet kosztow czesci wspélnych wyniosta 140 879,12 z1

W ocenie zarzadu koniecznym jest zabezpieczenie plynnosci finansowej Wspdlnoty na
wypadek istotnego wzrostu cen energii elektrycznej w drugim pétroczu 2024 roku (odejscie
od Rzagdowego Programu Tarczy Energetycznej i uwolnienie zamrozonych cen energii).

Rozliczenie funduszu remontowego
stan Srodkéw na koniec okresu rozliczeniowego 108 642,80 zt

Planowane inwestycje i modernizacje dot. czesci wspénych
e wymiana cze$ci wyktadzin dywanowych
* malowanie korytarzy i holi (czesci wspblnych)
* naprawa pokrycia dachowego lub jego wymiana.
* podjgcie proby naprawy szczelnosci fasady (bez jej wymiany)
e wymiana automatyki w wezle cieplowniczym




