PROTOKOL z zebrania Wspélnoty COMPANY HOUSE w Gdarsku

W dniu 30 marca 2026 roku o godz. 16.00 w lokalu KIBR (Il p budynku Company House) w
Gdarisku odbyto sie zebranie cztonkéw Wspdinoty. Zebranie otworzyt i dalej prowadzit jako
przewodniczacy Wojciech Lademann. Protokot niniejszy spisat petnomocnik spotki VITAL BJ obecny na
zebraniu. Wszyscy cztonkowie Wspdlnoty C.H. zostali powiadomieni o dzisiejszym zebraniu. Po
sprawdzeniu obecnosci stwierdzono, ze na zebraniu reprezentowany jest 27,46/100 % udziatéw.

1/ Cztonek zarzadu Wspdlnoty Wojciech Lademann dokonat prezentacji sprawozdania zarzadu z
dziatalnosci za rok 2025. Omaowit istotne pozycje kosztowe i przychodowe sprawozdania finansowego
oraz aktualny stan finanséw Wspdlnoty. Poddano pod gtosowanie :
e uchwate w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2025 (uchwata nr 1/26)
e uchwate w sprawie sposobu pokrycia straty (nadwyzki poniesionych kosztdéw rzeczywistych
nad zaliczkami) w kwociel 398,70 ,- (uchwata nr 2/26)
e uchwate zatwierdzajaca plan gospodarczy na rok 2026 (uchwata nr 3/26)
e uchwate o planie remontowym w zakresie rekomendowanym przez Zarzad (uchwata 4/26)
e uchwate w ramach wolnych wnioskéw dotyczacg zatrudnienia zewnetrznej firmy
administrujgcej budynkiem Company House (uchwata 5/26

W zwigzku z brakiem kworum uchwaty zostang poddane w terminie pdzniejszym pod glosowanie w
drodze indywidualnego zbierania gtosow.

2/ Cztonek zarzadu Wspdlnoty C.H. dokonat prezentacji budzetu na rok 2026. Omdéwit gtéwne pozycje,
ktére istotnie wptywaja na koszty eksploatacyjne budynku. Wskazane zostaty rowniez przyczyny
powstania straty. Do gtoéwnych przyczyn nalezaty: brak stabilnych cen nos$nikéw energii i ciepta oraz
istotnie wigksze niz planowano zuzycie ciepta na budynku. Po krdtkiej dyskusji zdecydowano o pilnym
wprowadzenie zakupie podzielnikow ciepta. Koszty zatozenia podzielnikéw w lokalach i ich montazu
pokryjg wiasciciele lokali a w czesciach wspdlnych nie zostang zamontowane podzielniki z uwagi na
przyjety sposob rozliczen. Przyjeto umownie, ze okoto 30-35% dostarczonego do budynku ciepta bedzie
rozliczane w oparciu o wskaznik zajmowanej powierzchni z uwagi na brak mozliwoéci opomiarowania
wymiennika ciepta i dostarczonej ilosci do poszczegdlnych lokali.

3/ W ramach wolnych wnioskéw zebrani cztonkowie Wspdlnoty zgtosili kilka projektéw zmierzajacych
do obnizenia biezacych kosztdw eksploatacyjnych budynku oraz propozycji wydatkowania zebranej
kwoty na funduszu remontowym. Dyskutowano nad :

¢ obnizeniem kosztéw ochrony budynku poprzez wprowadzenie monitoringu elektronicznego

i/lub wideo domofondw,

* ograniczeniem ochrony osobowej do godzin nocnych

* wprowadzeniem ograniczen zuzycia energii elektrycznej w godzinach nocnych,

e montaz paneli solarnych na dachu budynku
Zebrani zadeklarowali przygotowanie i zaprezentowanie na kolejnym zebraniu Wspdlnoty ofert
wykonania niezbgdnych prac technicznych i/lub pozyskania nowych ofert ochrony budynku przez
innego dostawce tej ustugi.

W ramach propozycji zlecenia najpilniejszych prac remontowych dyskutowano o :
e planowanym remoncie instalacji hydraulicznej

* montaz szlabanéw drogowych na drodze wokét budynku i zabezpieczeniu miejsc

parkingowych z tytu budynku dla cztonkéw wspdlnoty




e dokonczeniu wymiany opraw elektrycznych na ledowe
e czasowym wylaczaniu drugiej windy

Decyzja o podjeciu nowych prac remontowych i ich zakresie, poza rekomendowane przez Zarzad (z
uwagi na ograniczone $rodki finansowe) bedzie przedmiotem kolejnego zebrania Wspaolnoty.

Zarzad zwraca sie z proéba o opinie cztonkéw Wspdlinoty jakie i w jakiej kolejnosci dziatania wdrazac.
Mile widziane beda réwniez inne propozycje zmierzajace do poprawy estetyki i funkcjonalnosci
budynku. Opinie mozna sktada¢ réwniez w formie mailowej na adres dostgpny na stronie Wspdlnoty.

4/ Na wniosek przewodniczacego zebrania poddano pod gtosowanie uchwate zobowiazujacg Zarzad
do zmiany dotychczasowego sposobu zarzadu nieruchomoscia, rozwigzania umowy z kancelaria
podatkowg prowadzaca rozliczenia wspélnoty i znalezienia na rynku oraz zawarcia umowy z nowym
administratorem lub zarzadca nieruchomosci. W ramach tej umowy ma by¢ prowadzona rowniez petna
obstuga finansowo-kadrowa wspolnoty. Umowa ma obejmowaé¢ kompleksowg ustuge
administrowania i zarzadzania Wspélnota Company House w Gdarisku (uchwata nr 5/26).

Ponadto przewodniczacy wezwat zebranych do powotania nowego cztonka zarzadu. Wobec braku
chetnych do pracy w zarzadzie nie powotano zadnego dodatkowego cztonka zarzadu.

5/ W zwiazku z brakiem kworum uchwaty od 1-5 zostang poddana pod glosowanie w drodze
indywidualnego zbierania gtoséw w terminie do 10 kwietnia 2026 roku.

6/ Wobec wyczerpania porzadku obrad przewodniczacy zamknat zebranie.
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Po przepfowadzonym w dniach 31 marca -10 kwietnia 2026 indywidualnym zbieraniu gtosow
informuje, ze uchwaty zostaty przyjete w nastepujacy sposob :
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