PROTOKOL z zebrania Wspélnoty COMPANY HOUSE w Gdarisku

W dniu 22 marca 2022 roku o godz. 16.00 w lokalu KIBR ( 11l p budynku Company House) w
Gdanisku odbylo sie zebranie cztonkéw wspdlnoty. Zebranie otworzyt i dalej prowadzit cztonek zarzadu
Wspdlnoty C.H. Wojciech Lademann. Protokét niniejszy spisat petnomocnik spétki VITAL B) obecny na
zebraniu. Wszyscy cztonkowie Wspdlnoty C.H. zostali powiadomieni o dzisiejszym zebraniu. Po
sprawdzenju obecnosci stwierdzono, Ze na zebraniu reprezentowany jest tylko 4,85/100 % udziatow.

1/ Cztonek zarzadu Wspdlnoty Wojciech Lademann dokonat prezentacji sprawozdania zarzadu z
dziatalnosci za rok 2021. Oméwit istotne pozycje kosztowe i przychodowe sprawozdania finansowego
oraz aktualny stan finanséw wspélnoty. Poddano pod glosowanie :

e uchwate w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2021 (uchwata nr 1/22)

e uchwate w sprawie pokrycia starty za rok 2021 (uchwata nr 2/22)
W zwigzku z brakiem kworum uchwaty zostang poddane pod glosowanie korespondencyjne.

2/ Cztonek zarzadu Wspdlnoty C.H. dokonat prezentacji budzetu na rok 2022. Oméwit gtéwne pozycje,
ktére istotnie wplywajg na wzrost kosztéw eksploatacyjnych budynku. Po krétkiej dyskusji poddano
pod glosowanie uchwate nr 3/22 w sprawie przyjecia planu gospodarczego na rok 2022 w wersji
przestanej cztonkom wspdlnoty wraz z zaproszeniem na dzisiejsze spotkanie. Za przyjeciem gtosowali
wszyscy obecni. W zwigzku z brakiem kworum uchwata zostanie poddana pod glosowanie
korespondencyjne. Do _chwili uzyskania 51/100 % gtoséw zarzad wprowadza zaproponowany plan
gospodarczy, w tym bieZgce naliczenia kosztéw w trybie prowizorium budzetowego.

3/ W ramach wolnych wnioskéw Jacek Kofodziejczyk (Audytor-Komp) zgtosit projekt dotyczacy
ograniczenia ruchu wokét budynku wytgcznie dla os6b uprawnionych tj uzytkownikéw budynku nr 210,
212 oraz 212A ( grubas) oraz ograniczenia dla 0s6b innych niz uzytkownicy budynku 212 mozliwosci
parkowania na miejscach z tytu i z boku budynku. Realizacja tego projektu zwigzana jest z budowg
dwdch dodatkowych szlabanéw z boku budynku biurowca, instalacji domofonowej, monitoringu wideo
oraz wyposazeniem wszystkich uzytkownikéw budynku 212 oraz 210 i 212A w certyfikaty wjazdu oraz
piloty. Uzytkownicy/ wiasciciele budynku 210 oraz 212A uprawnieni sg do korzystania z przejazdu
przez nasz teren w oparciu 0 wpisana na ich rzecz stuzebnos¢ przejscia i przejazdu.

Orientacyjny koszt tej inwestycji to ok 60-70 000,- zt brutto

{(doktadne koszty mozliwe do oszacowania po uzgodnieniu zakresu projektu oraz mozliwosci technicznych)

4/ W ramach wolnych wnioskéw Jacek Kotodziejczyk (Audytor-Komp) zgtosit projekt zakupu oraz
montazu ogélnodostepnej duzej lodowki w strefie wejScia budynku (obok istniejgcego automatu
spozywczego). Lodéwka miataby by¢ przeznaczona do czasowego przechowywania tam produktéw
spozywczych w tym giéwnie positkéw tzw. ,pudetek”. Z informacji przekazanych przez wnioskodawce
wynika, ze cze$¢ uzytkownikow korzysta z tego typu ustug firm zewnetrznych.

Orientacyjny koszt tej inwestycji to ok 2 000,- zt brutto

5/ Wojciech Lademann zapoznat uczestnikéw zebrania ze stanem technicznym budynku oraz pilnymi
remontami jakie Wspélnota w najblizszym czasie musi sfinansowac. Do najistotniejszych nalezg :

a/ remont kapitalny lub wymiana fasady szklanej od ulicy Grunwaldzkiej (niebieska witryna). Mocno
»Sparciate” uszczelki, nieszczelna fasada i duze przecieki jakie miaty miejsce w 2020/2021 roku w
lokalach od ulicy Grunwaldzkiej determinujg konieczno$¢ pilnej inwestycji w tym zakresie.
Orientacyijny koszt tej inwestycji to ok 300 000-350 000,- zt

(dokfadne koszty mozliwe do oszacowania po uzgodnieniu zakresu inwestycji oraz mozliwosci technicznych)



b/ remont kapitalny lub dalsze ,tatanie” nieszczelnosci pokrycia dachu biurowca. Remont taraséw
od strony ulicy Grunwaldzkiej oraz czyszczenie z udroznieniem odptywdw wéd opadowych. Przyjete
przez Hosse ( twdrce budynku) rozwigzanie techniczne (rury spustowe ukryte pod elewacja budynku)
mocno utrudnia biezgce monitorowanie sprawnosci instalacji i powoduje przecieki do lokali.
Orientacyjny koszt tej inwestycji to ok 50 000- 150 000,- zt

{doktadne koszty mozliwe do oszacowania po uzgodnieniu zakresu inwestycji oraz mozliwosci technicznych)

¢/ dokoriczenie modernizacji i automatyki wezta cieptowniczego. Istotny zakres tej modernizacji
zostat wykonany w 2021 roku. Pozostato uruchomienie niesprawnej od wielu lat automatyki
nagrzewnicy (ta zostata uruchomiona w 2021 roku) oraz systemu odzysku ciepta z instalacji
wentylacyjnej. W praktyce powinno to zaowocowac istotnym ograniczeniem zuzycia ciepta w budynku.
Orientacyjny koszt tej inwestycji to ok 30 000- 50 000,- zt

(dokfadne koszty mozliwe do oszacowania po uzgodnieniu zakresu inwestycji oraz mozliwosci technicznych)

d/ wymiana plytek terakotowych przed wejsciem do budynku (duzo uszkodzonych), uzupetnienie
ptytek Sciennych w fazienkach ogélnodostepnych (tylko uszkodzonych, spekanych), wymiana kilku
dolnoptukéw uszkodzonych

Orientacyjny koszt tej inwestycji to ok 12 000- 16 000,- zt

(doktadne koszty mozliwe do oszacowania po uzgodnieniu zakresu inwestycji oraz mozliwosci technicznych)

e/ malowanie czesci wspélnych budynku. Pilnego odnowienia wymaga juz kilka korytarz na
poszczegblnych pigtrach w budynku. Oczywiscie wyktadzina dywanowa na nizszych pietrach rowniez
jest bardzo zuzyta. Mozna te prace wykonywac sukcesywnie i roztozy¢ koszty na np. dwa/trzy lata.
Orientacyjny koszt tej inwestycji to ok 30 000- 150 000,- z

(dokfadne koszty mozliwe do oszacowania po uzgodnieniu zakresu inwestycji oraz mozliwosci technicznych)

Wszystkie te inwestycje wymagaja dodatkowych srodkéw finansowych. Niestety caly zgromadzony
fundusz remontowy (ok 46 tys zt) zostat w 2021 roku wydatkowany na remonty i modernizacje, o
ktorych zarzad informowat w projekcie budzetu ( modernizacja sytemu monitoringu, nagrzewnica co,
interwencyjne naprawy dachu). Konieczne zatem bedzie dodatkowe finansowanie koniecznych
remontéw ( pkt.5) i/lub projektéw inwestycyjnych (pkt 3 i 4).

Zarzgd zwraca sig z proshg o opinie cztonkdw wspdinoty jakie i w jakiej kolejnoéci dziatania wdrazad.
W przypadku braku aktywnosci cztonkéw wspélnoty w podejmowaniu istotnych decyzji dotyczacych
dalszego funkcjonowania budynku zarzad zmuszony bedzie w czerwcu do wystawienia dodatkowych,
zaliczkowych not na fundusz remontowy w_ wysokosci nie mniejszej niz 50,-zt za kazdy metr
zajmowanej powierzchni. Uzyskana w ten sposéb kwota zapewni finansowanie najpilniejszych robét.

6/ Cztonek zarzgdu Wojciech Lademann ponawia proébe do cztonkéw wspolnoty o czynne wigczenie
sig do prac w jej zarzadzie. Obecnie zarzad wspdlnoty sktada sig z jednej osoby. Mile widziana bytaby
co najmniej jeszcze jedna osoba. Po rozwigzaniu umowy z administratorem w 2020 roku i
zwigkszajgcymi sie problemami ze stanem technicznym budynku — pracy w zarzadzie jest duzo. ,;
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7/ Do niniejszego protokotu dotgczam karty do gtosowania korespondencyjnego z prosbg o oddanie
glosu i zwrotne przekazanie kart do zarzadu ( mailem) lub ochrony budynku.




